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"LABIN STAN" d.o.0. Labin, Utka 4, koje zastupa direktor JANKO NACINOVIC
i

SUVLASNICI posebnih dijelova stambene zgrade u Labinu,G. Martinuzzi 15,
zastupani po ovlasStenom suvlasniku - predstavniku DIKOVIC DARIO - JMBG

2312960361902, zakljugili su slijedeci

UGOVOR O UPRAVLJANJU
STAMBENOM ZGRADOM U LABINU,G. MARTINUZZI 15

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Utvrduje se da su suvlasnici stambene zgrade u Labinu,G. Martinuzzi 15 (u
daljnjem tekstu: suvlasnici), koja je sagradena na k.&.110 i 114 k.o.Labin, temeljem
meduvlasnickog ugovora sklopljenog 17. srpnja 1999.godine, poslove upravljanja
zgradom povjerili poduzecu "LABIN STAN" d.o.0. Labin (u daljnjem tekstu: upravitelj),
koje je registrirano za obavljanje tih poslova, koje raspolaZe sa struénim kadrom za
obavljanje ovlasti i obveza koje su suvlasnici poyjerili ovim ili drugim ugovorima.

II. OVLASTENJA I OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.

Vlasnici ovla$¢uju upravitelja da u ime i za raun vlasnika obavlja slijedece
poslove:

- organizira redovno odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja u graditeljskom i
funkcionalnom stanju (popis zajedni¢kih dijelova i uredaja utvrden medusuvlasnickim
ugovorom), u skladu sa €1. 4. Uredbe o odrZavanju zgrada ("Narodne novina" br.64/97.),

- obavlja povremeni i godisnji pregled nekretnine i o tome sastavi zapisnik,
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- utvrduje visinu sredstava zajednitke priuve koju snosi pojedini suvlasnik,

- raspolaZe sredstvima koje vlasnici izdvajaju za pokriée trogkova odrZavanja
zajedniCkih dijelova i uredaja, ukljudujuéi i troskove upravljanja (sredstva zajednitke
priuve),

- osigurava zajednicke dijelove i uredaje od rizika,

- uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredst_a‘wa za pokrice troskova odrZavanja

zgrade, a na osnovi odluke vlasnika, =
- iznajmljuje, odnosno daje u zakup ili najam te otkazuje samostalne prostorije u

zgradi glede kojih nije*uspostavljeno vlasnistvo posebnog dijela, a na osnovi odluke
vlasnika €iji vlasni¢ki dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti vlasniékih dijelova,
- zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drZavne vlasti u postupcima

koji proizlaze iz upravljanja.

Clanak 3.

Upravitelj se obvezuje na zajednitkim djelovima zgrade organizirati popravak
kvarova hitne naravi, 1 to:

- puknuce vodovodne instalacije,

- puknuce ili propustanje kanalizacije,

- propustanje u toplifikacijskom sustavu,
- kvarove na elektroinstalacijama.

U svthu izvr8enja poslova iz stavka 1. ovoga ¢lanka upravitelj ¢e organizirati
cjelodnevno deZurstvo (24 sata), ukljudujudéi nedjelje, drzavne blagdane i neradne dane.

Clanak 4.

Upravitelj ¢e na zahtjev uz pristanak veéine obavljati i poslove izvanrednog
odrZavanja zgrade, Sto ¢e se regulirati posebnim ugovorom, kojim ée se utvrditi i
odgovarajuéa naknada upravitelju. Vlasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom
povjeriti da u njihovo ime za njihov radun obavi i druge poslove vezane za njihova

vlasnitka prava na zgradi.
Clanak 5.

Poslove odrZavanja zajednic¢kih dijelova i uredaja zgrade upravitelj preuzima u
stanju u kojem se nalaze u vrijeme sklapanja ovog ugovora.
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Clanak 6.

Obavljanje poslova odrZavanja upravitelj je ovladten putem ugovora povjeriti
tre¢éim osobama registriranima za obavljanje takvih poslova, a sam obaviti nadzor nad
obavljenim radovima. Za poslove iz ¢lanka 4. upravitelj se obvezuje prikupiti najmanje
tri ponude, te ugovor o obavljanju tih poslova sklopiti g'najpovoljnijim ponudacdem.

Clanak 7.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obavljati paZnjom
dobroga gospodara, $to zna¢i Cuvati interese svih vlasnika glede zgrade koja je povjerena
na upravljanje, upozoriti na poslove koji se moraju obaviti radi funkcionalnosti
gradevine, na radove ¢ija obveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, na izvanredne

poslove te predvidjeti trokove odrZavanja.
Vlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu §tetu zbog neizvrienja poslova na

koje su upozoreni, a nisu donijeli odluku o poduzimanju poslova niti osigurali sredstva za
izvrSenje tih radova.

Clanak 8.

Izvjes¢e o radu upravitelj je obvezan dostaviti ovlastenom predstavniku vlasnika,
koji ¢e vlasnike na prikladan nacin upoznati sa njegovim sadrZajem.
Vlasnici su obvezni odmah prijaviti upravitelju svaki uoeni kvar ili oSteéenje

zajedniCkih dijelova i uredaja zgrade.
Povecan opseg Stete na stanu vlasnika, koji je nastao zbog nepravodobne prijave
nece se otkloniti iz sredstava zajednickih rezervi. Razliku $tete duZan je snositi sam

vlasnik.

III. OBVEZE VLASNIKA

Clanak 9.

Vlasnik je duzan za svoj stan i posebnu prostoriju, te njima namijenjene uredaje,
kao 1 sve druge pripatke svoga vlasni$tva, brinuti se i tako ih odrZavati i koristiti da
drugim vlasnicima ne nastane nikakva $teta.U protivnom odgovara ostalim vlasnicima za

nastalu Stetu.
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Clanak 10.

Vlasnik koji otudi svoj stan duZan je o tome odmah obavijestiti upravitelja i

ovlastenog predstavnika vlasnika.
Vlasnik koji je otudio svoj vlasni¢ki dio nekretnine nema pravo zahtijevati

vra¢anje svojeg doprinosa u zajedni¢ku rezervu, nego taj ostaje 1 dalje u njoj kao doprinos
toga vlasnickog dijela. .

. Clanak 11.

Vlasnik je duZan dopustiti izvodenje radova u svom stanu poradi otklanjanja
kvarova koji uzrokuju §tetu na zajednic¢kim dijelovima zgrade i imovini ostalih vlasnika.

IV. SREDSTVA

Clanak 12.

Sredstva zajedni¢ke priGuve suvlasnici zgrade koriste sukladno odredbama
Clanaka 2., 4., 5. 1 6. Uredbe o odrzavanju zgrada ("Narodne novine", broj 64/97.).

Clanak 13.
\

Visina naknade koju pla¢aju vlasnici stanova za redovno odrZavanje zajednickih
dijelova i uredaja stambene zgrade iznosi 0,54% od vrijednosti njegova posebnog dijela
godisnje, odnosno 1,53 kn po jednom m2 stambene povrSine i plaéa se u mjeseénim
obrocima.

Visina naknade podloZna je korekciji u odnosu na gradevinsku vrijednost
etalonskog objekta objavljenog sa strane ministra prostornog uredenja, graditeljstva i

stanovanja.
Za vlasnike poslovnih prostora obraun se vr$i sukladno d&lanku 14.

Meduvlasni¢kog ugovora.

Mjerodavnom povrSinom stana smatramo onu povrsinu koja je upisana u prilogu
2. Meduvlasni¢kog ugovora.

Naknadu iz stavka 1. ovoga ¢lanka vlasnici su duZni plaéati do 15. u mjesecu za
protekli mjesec, a u slu¢aju zakaSnjenja obvezni su placati zakonske zatezne kamate.

Naknadu iz stavka 1. ovoga ¢lanka vlasnici ¢e pladati uplatnicama koje ¢e im
upravitelj dostavljati, na Ziro-racun sredstava zajednicke pricuve stambene zgrade iz

Clanka 1. ovog ugovora.



Iznos naknade iz stavka 1. ovoga ¢&lanka uskladivat ¢e se na podetku svake

godine, ovisno o usvojenom programu rada za tu godinu.
Osoba ovlasStena za otvaranje Ziro-ratuna je predstavnik suvlasnika.

-y

Y

. Clanak 14.

Naknada za rad upravitelja za poslove redovnog odrZavanja iznosi 0,30 kuna +
PDV po jednom m2 stambene povrine, koja se povr§ina uzima iz priloga 1.
Meduvlasni¢kog ugovora.

Visina naknade korigirat ée se u tijeku godine u postotku koji odgovara promjeni
prosjetne mjesecne place u gospodarstvu Republike Hrvatske kada se ona promijeni za
vise od 3%, a u svakoj slijedecoj godini za promjenu plac¢a u prethodnoj godini.

Clanak 15.

U slucaju promjene teCaja kune u odnosu na DEM veéem od 5% prema tedajnoj
listi 1 DEM = 3,52 kune, uradunati ¢e se u cijenu 1 m2.

A
Clanak 16.

Naknada upravitelju za zastupanje vlasnika pred sudom i drugim tijelima vlasti
utvrduje se prema propisima po nagradama i naknadama koje pripadaju drZavnom

pravobraniteljstvu kada po punomoéi zastupa pravne osobe.
Sudske i ostale pristojbe vezane za spor te naknada upravitelju terete sredstva

zajednicke rezerve. U slu¢aju uspjeha u sporu, naknada upravitelju sudske i ostale
pristojbe kao i eventualne kamate vracaju se u sredstva zajednickih rezervi.

V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 17.
Za Stetu nastalu neizvrSenjem obveza iz ovog ugovora ugovorne strane odgovaraju po

op¢im propisima o naknadi §tete.
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Clanak 18.

! Za sve §to nije izriCito ugovoreno ovim ugovorom, vrijede i primjenjuju se

: odredbe Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima. Uredbe o odrZavanju zgrada
! ("Narodne novine", broj 64/97.), te ostalih zakonskih propisa koji reguliraju to podrudje.
[

-

)

. Clanak 19.

Ugovorne strane suglasne su da sve moguce sporove iz ovoga ugovora rje$avaju
‘ prvenstveno dogovorom, a u slucaju da se dogovor ne postigne onda ée spor rjeSavat i

I
’I nadlezni Sud u Labinu.
] Ovaj ugovor sklapa se na neodredeno vrijeme.

Clanak 20.

Ovaj ugovor sastavljen je u 4 (Cetiri) primjerka, od kojih 2 (dva) zadrZava
upravitelj, a 2 (dva) osoba ovlastena za predstavljanje i zastupanje vlasnika.

|
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